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Notarin

Brigitte Franck-Cramer
SchloBstraBe 75, 70176 Stuttgart, Tel. 071 1/6017 30 6

Beglaubigte Abschrift

Die Abschrift stimmt mit der Urschrift itberein.

Stuttgart, den 08.08.2000

et

er -

« Franck-C




Urkundenrolle Nr. 7772000

Stuttgart
- Geschehen am 07.08.2000
(i. W. siebten August zweitausend)
Vor mir, der

Notarin Brigitte Franck-Cramer
. mit dem Amtssitz in Stuttgart,

erscheint heute in den Amtsraumen Schiofstrasse 75, 70176 Stuttgart, persdnlich bekannt
und zweifelsfrei geschaftsfahig;

Herr Bodo K& p ernic k, Rechisanwalts- und Notarfachangestellter,
geschaftsansassig SchloBstrasse 75, 70176 Stutigart,

handelnd nicht in eigenem Namen, sondern als Bevoliméchtigter der

MM Wohnbauten GmbH, mit dem Sitz in Berlin
(Postanschrift: Hohenzollerndamm 197, 10717 Berlin),

aufgrund notarielf beurkundeter Vollmacht vom 04.08.2000 (Urkundenrolle Nr. 772/2000
der beurkundenden Notarin), weiche bei der heutigen Beurkundung in Ausfertigung vortiegt
und als begl. Abschrift dieser Niederschrift beigefiigt wird, |

Die Frage der Notarin nach einer etwaigen Vorbefassung von Mitgliedern der Anwaltskanzlei
Dr. Hans Franck, Gerhard Cramer und Brigitte Franck-Cramer, Schlofistrasse 75, 70176
Stuttgart im Sinne von § 3 Abs. 1 Ziff.7 BeurkG wurde von dem Erschienenen auch namens

seiner Vollmachigeberin verneint.

Der Erschienene erkiart mit der Bitte um Beurkundung:
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Mit Vollzug des Kaufvertrags vom 01.08.2000 {Urkundenrolle Nr. 1462/2000 des Notars
Karl-Heinz Mallon in Mittweida) wird die Fa. MM Wohnbauten GmbH Eigentiimer des im
Grundbuch des Grundbuchamts Chemnitz von Chemnitz Blatt 7039 BV Nr. 1 verzeichneten
Grundstiicks

Flst. 2045 n Flrstenstralle 47 -5a30gm-.

Namens der von mir Vertretenen iberreiche ich

- als Anlage I die Teilungserki4rung nebst den als Anlage beigefiigten Aufteilungsplinen, zu
denen das zusténdie Baurechtsamt die Abgeschlossenheitsbescheinigung gemaR § 7 Abs.
4 Ziff. 2 WEG noch nicht erteilt hat,

- als Anlage 1 die fiir das Bauvorhaben geltende Baubeschreibung,
- als Anlage 11l die Erstvermietungsgarantie der Fa. MM Wohnbauten GmbH,
- als Anlage IV das Muster eines Finanzierungsvermittiungsvertrages sowie

- als Anlage V die Mitteilung der Stadt Chemnitz - Baugenehmigungsamt - vom 03.08.2000
{iber die Eintragung der baulichen Anlage in das Verzeichnis der Kulturdenkmale des Frei-
staates Sachsen.

Auf dem oben erwdhniten Grundstiick befindet sich ein Mehrfamilienhaus, welches im Auf-

trag der MM Wohnbauten GmbH saniert werden wird.

Auf die der heutigen Urkunde als Anlage beigefligten Unterlagen wird verwiesen; sie sind
somit Bestandteil dieser Urkunde. Die Anlagen | und Il sind insbesondere maRgebend fir die
Kaufvertrage, welche beziiglich der einzelnen Wohnungs-/Teileigentumseinheiten abge-
schlossen werden und sind somit Vertragsgrundlage dieser Vertrige.

Die MM Wohnbauten GmbH behilt sich das Recht vor, Anderungen in der Einteilung von
R&aumilichkeiten bzw. der Zuteilung vorzunehmen, noch nicht verkaufte Raumeinheiten zu
teilen und zusammenzulegen sowie auch bauliche Verdnderungen an konstruktiven Teilen
vorzunehmen (z. B. Mauerdurchbriiche, Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen u.a.),

und zwar auch, soweit davon Gemeinschaftseigentum betroffen wird.
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Die MM Wohnbauten GmbH ist insbesondere auch berechtigt, entsprechende Ergénzungen
bzw. Anderungen der Piéine, insbesondere auch der Aufteilungspléne und der Teilungserklé-
rung, vorzunehmen. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Sondereigentums eines betrof-
fenen Erwerbers darf jedoch durch die Auslibung dieses Vorbehalts nur mit dessen Zustim-
mung stattfinden.

Die beurkundende Notarin hat das Grundbuch nicht perséniich eingesehen. Bei der héutigen
Beurkundung hat jedoch eine unbeglaubigte Grundbuchabschrift des Grundbuchamts
Chemnitz vom 27.06.2000 vorgelegen. Der Ersbhienene befreit die Notarin von der Ver-
pflichtung zur persinlichen Grundbucheinsicht und wiinscht trotz Belehrung iiber die damit
varbundenen Gefahren die sbfortige Beurkundung.

Vollmacht

Die Firma MM Wohnbauten GmbH, Si'tz Berlin, erteilt hiermit den Notarangesteliten der No-
tarin Brigitte Franck-Cramer SchloBstrafie 75, 70176 Stuttgart,

Frau Birgit Schmid,
Frau Manuela Stelzer,

Herrn Bodo Képemick,
- je einzeln -

Volirﬁacht, die MM Wohnbauten GmbH bei allen Handlungen, bei Abgabe, Entgegennahme
und Zurlicknahme aller Erklédrungen gegentiiber Behrden und Privatpersonen zu vertreten,
die zum Vollzug dieser Urkunde oder ihrer Anderung und Ergénzung nach dem Ermessen
der Bevolimachtigten erforderlich und zweckmaRig sind oder sonstwie damit zusammenhén-

gen,

Die Bevolimachtigten sind von den Beschriankungen des § 181 BGB befreit. Die Vollmacht
ist Ubertragbar und erlischt nicht durch den Tod der Vollmachtgeberin.

rahmfiirs.doc/urk




Soweit die Bevoliméchtigten ihre Rechtshandiungen notariell beurkunden oder beglaubigen

lassen, gilt die Volimacht nur bei Beurkundung oder Beglaubigung durch die beurkundende
Notarin oder ihren amtlich bestellten Vertreter.
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Vorsiehende Niederschrift nebst Anlagen 1 bis V - die Pléne wurden
anstelle des Vorlesens zur Durchsicht vorgelegt - wurde dem Erschie-
nenen von der Notarin vorgelesen, von dem Erschlenenen genehmigt
und eigenhéndig unterschrieben wie folgt:




Anlage | zur Urkunde vom 07.08.2000, Urkundenrcile Nr. 777 {2000
der Notarin Brigitte Franck-Cramer in Stuttgart

- Teilungserklirung

| §1
: Vorbemerkung

Die Firma

MM Wohnbauten GmbH
Hohenzollerndamm 197, 10717 Berlin
- nachfolgend ,MM" genannt -

wird mit Vollzug des Kaufvertrags vom 01.08.2000 {Urkundenrolle Nr. 1462/2000 des Notars
Kari-Heinz Mallon in Mittweida) Eigentiimer des im Grundbuch des Grundbuchamts Chem-
nitz von Chemnitz Blatt 7039 BV Nr. 1 verzeichneten Grundstiicks

Fist. 2045 n Fiirstenstraide 47 -5a30qm-.

§2
- Teilung

MM teilt das Eigentum an dem vorstehend niher bezeichneten Grundstiick gemaR § 8 WEG
in Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigen-

tum an einer in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum) oder an in sich abgé-
schlossenen nicht zu Wohnzwecken dienenden Réumen (Teileigentum) verbunden ist.

Grundlage dieser Teilungserkldrung sind die als Anlage beigeftigten Pline, auf die hiermit

| verwiesen wird.

| unter Bezugnahme auf diese Pldne wird das Eigentum an dem vorstehend unter § 1 ndher
bezeichneten Grundbesitz in folgende Miteigentumsanteile aufgeteilt:
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1. Miteigentumsanteil von 338/10.000
: verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten
i Teiieigentum im Erdgeschoss bestehend aus Gewerbe, Biiro, WC, Vorraum und lager;

2. Miteigentumsanteil von _ 202/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten
Telleigentum im Erdgeschoss bestehend aus Gewerbe, Biiro und WC;

+ 3. Miteigentumsanteil von 430/10.000

; verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungspian mit Nr. 3 bezeichneten
| Wohnungseigentum im Erdgeschoss bestehend aus Flur, Kochen, Bad, Schlafen, Woh-
nen und Balkon nebst Abstellraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

4. Miteigentumsanteil von ' 323/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten
Wo-hhungseigentum im Erdgeschoss bestehend aus Flur, Schlafen, Kochen, Bad und

Wohnen nebst Abstellraum im Kellergeschoss gieicher Nummerierung;

5. Miteigentumsanteil von o 195/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten

Wohnungseigentum im Erdgeschoss bestehend aus Flur, Bad, Kochen und Woh-
nen/Schiafen nebst Abstellraum im Kellergeschoss;

6. Miteigentumsanteil von ' 330/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten
Wohnungseigentum im Erdgeschoss bestehend aus Flur, Bad, Kochen, Wohnen, Schia-
fen und Balkon nebst Absteliraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

7. Miteigentumsantei! von _ 452{10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten
Wohnungseigentum im 1. Obergeschoss bestehend aus Fluf, Schlafen, Kochen, Kind,
Bad, Wohnen und Balkon nebst Abstellraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;
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8. Miteigentumsanteil von 197/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten
Wohnungseigentum im 1. Obergeschoss bestehend aus Flur, Wohnen/Schlafen, Kochen
und Bad, nebst Absteliraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

9. Miteigentumsanteil von 226/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten
Wohnungseigentum im 1. Obergeschoss bestehend aus Flur, Wohnen/Schlafen, Kochen
und Bad nebst Abstellraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

10.Miteigentumsanteil von 350/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichneten
Wohnungseigentum im 1. Obergeschoss bestehend aus Flur, Wohnen, Kochen, Bad und

Schlafen nebst Abstellraum im Keliergeschoss gleicher Nummerierung;

11.Miteigentumsanteil von _ 285/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichneten
Wohnungseigentum im 1. Obergeschoss bestehend aus Flur, Schiafen, Kochen, Bad und
Wohnen nebst Abstellraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

12.Miteigentumsanteil von 499/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichneten
Wohnungseigentum im 1. Obergeschoss bestehend aus Flur, Wohnen, Bad, Schiafen,
Kochen, Kind und Balkon nebst Absteilraum im Kellergeschoss gleidher Nummerierung;

13.Miteigenturnsanteii von - 455/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichneten
Wohnungseigentum im 2. Obergeschoss bestehend aus Flur, Schlafen, Kochen, Kind,

Bad, Wohnen und Balkon nebst Abstellraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

14 Miteigentumsanteil von o | 201/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichneten
Wohnungseigentum im 2. Obergeschoss bestehend aus Flur, Wohnen/Schilafen, Kochen

und Bad nebst Abstellraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;
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15.Miteigentumsanteil von 232/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichneten
Wohnungseigentum im 2. Obergeschoss bestehend aus Flur, Wohnen/Schiafen, Kochen
und Bad nebst Abstellraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

16.Miteigentumsanteil von 362/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichneten
Wohnungseigentum im 2. Obergeschoss bestehend aus Flur, Wohnen, Kochen, Bad und
Schiafen nebst Absteliraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

17 Miteigentumsanteil von 292/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichneten
Wohnungseigentum im 2. Obergeschoss bestehend aus Flur, Schlafen, Kochen, Bad und

Wohnen nebst Abstellraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

18.Miteigentumsanteil von : 502/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichneten
Wohnungseigentum im 2. Obergeschoss bestshend aus Fiur, Wohnen, Bad, Schlafen,
Kochen, Kind und Balkon nebst Absteiiraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

19.Miteigentumsanteil von 479/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichneten
Wohnungseigentum im 3. Obergeschoss bestehend aus Fiur, Schiafen, Kochen, Kind,
Bad, Wehnen und Balkon nebst Abstellraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

20.Miteigentumsanteil von : 207/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichneten
Wohnungseigentum im 3. Obergeschoss bestehend aus Flur, Schlafen/Wohnen, Kochen

und Bad nebst Abstellraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

21.Miteigentumsanteil von . " | 238/10.000

verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 21 bezeichneten
Wohnungseigentum im 3. Obergeschoss bestehend aus Flur, Wohnen/Schlafen, Kochen

und Bad nebst Abstellraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;
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22 Miteigentumsanteil von 382/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 22 bezeichneten
Wohnungseigentum im 3. Obergeschoss bestehend aus Flur, Wohnen, Kochen, Bad und
Schlafen nebst Abstellraum im Kellergéschoss gleicher Nurnmerienjng;-

23.Miteigentumsanteil von 300/10.000
“verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteifungsplan mit Nr. 23 bezeichneten
Wohnungseigentum im 3. Obergeschoss bestehend aus Flur, Schlafen, Kochen, Bad und
Wohnen nebst Absteliraum im Kellergeséhoss gleicher Nummerierung;

24 Miteigentumsanteil von _ 531/10.000
verbunden mit dem Sondersigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 24 bezeichneten
Wohnungseigentum im 3. Obergeschoss bestehend aus Flur, Wohnen, Bad, Schlafen,

Kochen, Kind und Balkon nebst Absteliraum im Kellergeschoss gléicher -Numrnerierung:

25.Miteigentumsanteil von 414/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 25 bezeichneten
Wohnungseigentum im Dachgeschoss bestehend aus Flur, Kind, Kochen,; Schlafen, Bad,
Wohnen und Batkon nebst Abstellraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

26.Miteigentumsanteil von _ _ 356/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungspian mit Nr. 26 bezeichneten
Wohnungseigentum im Dachgeschoss' bestehend aus Flur, Schlafen, Bad, Kochen und
Wohnen nebst Absteliraum im Kellergeschoss gleicher Nummerierung;

27 Miteigentumsanteil von 380/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteifungsplan mit Nr. 27 bezeichneten
Wohnungseigentum im Dachgeschoss bestehend aus Flur, Wohnen, Schlafen, Kochen
und Bad nebst Absteliraum im Spitzboden gleicher Nummerierung, '

1 28.Miteigentumsanteil von : R | - 381/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 28 bezeichneten
Wohnungseigentum im Dachgeschoss bestehend aus Flur, Wohnen, Kochen, Bad und
Schlafen nebst Abstellraum im Spitzboden gieicher Nummerierung;
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29 Miteigentumsanteil von 461/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 29 bezeichneten
Wohnungseigentum im Dachgeschoss bestehend aus Flur, Wohnen, Bad, Kochen,
Schiafen, Kind und Balkon nebst Abstellraum im Spitzboden gleicher Nummerierung.

i ) §3
; Begriffsbestimmungen

1. Wghng__ngseiggntum
Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

2. [eileigentum

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Riumen in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem
es gehdrt.

i3 meinschaftliches Eigentu
Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Ein-
richtungen des Gebéudes, die nicht im Sondereigentumn stehen.

14 Ge nd des Sondersigentu
Gegehstand des Sondereigentums sind die in § 2 dieses Vertrages bezeichneten
Raume sowie die zu-diesen R3umen gehérenden Bestandteile des Gebiudes, die

verdndert, beseitigt oder eingefiigt werden kénnen, ohne dass dadurch das gemein-
schaftiiche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentiimers tiber das nach § 14 WEG zuléissige MaR hinaus beeintréchtigt
oder die duere Gestaltung des Gebéiudes veréindert wird.

In Ergénzung dieser Bestimmungen wird festgelegt, dass zum Sondereigentum gehd-

ren:
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{1)der Fulbodenbelag und der Deckenputz, der im Sondereigentum stehenden R&u-
me, '

(2)die nichttragenden Zwischenwiinde,

(3)der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher zum Sondersigentum gehéren-
den Rdume, auch soweit die putztragenden Winde nicht zum Sondereigentum ge-
héren,

(4)die innentiiren der im Sondereigentum stehenden Riume und bei Doppelfenstern

die Innenfenster,

(5)sémtliche Elnrichtungen und Ausstattungsgegenstinde innerhalb der im Sondersi-
- gentum stehenden Raume,

(6)die Wasserleitungen vom Anschluss an die gemeinsame Steigleitung an, die Ver-
sorgungsleitungen fiir Gas und Strom von der Abzweigung ab Zahler, jedoch nur im
Bereich des Sondereigentums, die Entwésserungsleitungen bis zur Anschlussstelle
an die gemeinsame Falleitung, die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizkérper
der Zentralheizung von der Anschlussstelie an die gemeinsame Steig- und Fallei-
tung. Soweit es sich bei den vorstehend genannten Leitungen um Gemeinschafts-

leitungen oder um Leitungen, die zu einem anderen Sondereigentum fithren, han-

- delt, stehen diese im gemeinschaftlichen Eigentum;
(7)Klappladen und Rolladen, Jalousetten,
(8)Belége auf Balkonen und Loggien.

is. egenstand des gemeinschaftli igentums

| Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Riaume und Gebaudeteile, die
nicht nach Ziff. 4. zum Sondereigentum erklart sind, sowie der Grund und Boden. Zum
gemeinschaftlichen Eigentum gehdrt auch das jeweils vorhandene Verwaltungsverma-

gen.
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§4

Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer

Die Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer und das Verhaitnis der Woh-
nungseigentlimer untereinander richten sich nach den §§ 10 bis 29 WEG, soweit nach-
stehend nichts anderes bestimmt ist.

Die jeweiligen Wohnungseigentiimer diirfen ihr Wohnungseigentum, mit Ausnahme der
nachstehend genannten Félle, nur mit Zustimmung des Verwaiters an Dritte veriuRern.
Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen.

Fir folgende VerduRerungsfille ist die Zustimmung des Verwalters nicht erforderlich:

(1) Erste VerduBerung durch MM;

(2) VerauBerung im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den Insolvenzverwalter.
Die VerauRerung ist in diesem Fall dem Verwalter jedoch unverziiglich schriftlich an-

2uzeigen.

In der Eigentiimerversammlung richtet sich das Stimmrecht nach dem Verhiltnis der
Miteigentumsanteile,
Es gelten im {brigen die Bestimmungen der §§ 23, 24 und 25 WEG.

Jeder Wohnungseigentiimer hat die in seinem Sondereigentum stehenden Réume, Be-
standteile und Zubehér auf seine Kosten so instandzuhalten und ggf. instandzusetzen,
dass keinem der anderen Miteigentiimer iber das bei einem geordneten Zusammenle-

ben unvermeidliche MaR hinaus ein Nachteil erwachst.

Jeder Wohnungseigentiimer hat Glasschidden und sonstige Reparaturen an seiner

- Wohnung auf eigene Kosten ausfithren zu lassen.

Der AuBenanstrich des Gebéudes, der Au Renverkleidungen, der Fenster und Abschiufi-
tiren darf nur aufgrund eines Beschlusses der Eigentiimerversammlung gedndert wer-
den, die auch iiber sonstige Anderungen des Wohnungseigentums zu beschlieRen hat,

soweit es nicht im Sondereigentum steht.
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6. Die Wohnungseigentiimer haben dem Verwalter Schiden am Sonder- und Gemein-
schaftseigentum anzuzeigen, soweit solche Schiden nicht selbst von ihnen in Ordnung
gebracht werden miissen.

Sie mUssen dem Verwalter auf Veriangen die Besichtigung ailer im Sondereigentum
stehenden Riaume gestatten. Sie haben das Betreten der Raume zu dulden, wenn dies
zur Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderfich ist.

7. Das Sonder- und Gemeinschaftseigentum wird im iiblichen Rahmen gegen Gefahren
versichert und versichert gehalten.

Die Versicherungsvertrage schliefit der Verwalter ab. Die Eigentimerversammiung kann
die Entschlieung des Verwalters &ndem. Der auf die Wohnungseigentiimer entfallende

Anteil an den Versicherungspréamien bestimmt sich nach dem Miteigentumsanteil.

Die Wohnungseigentiimer haben im Verhélinis der Miteigentumsanteife zu einer In-
standhaltungsriicklage und den Bewirtschaftungskosten beizutragen.

9. Der Verwalter hat zu Beginn des Kalenderjahres einen Wirtschaftsplan unter Bertick-
~ sichtigung der von der Eigentiimerversammlung gefafstan Beschliisse aufzustellen.

Die danach auf den einzelnen Wohnungseigentiimer entfallenden Betrége sind in mo-
. natlichen gleichbleibenden Raten im voraus, spatestens bis zum 3. Werktag eines jeden
Monats kostenfrei auf das von dem Verwalter einzurichtende Bank- oder Postgirokonto

einzuzahlen.

110. Angelegenheiten, Uber die die Eigentimer nach dem WEG oder nhach dem Inhalt dieser
- Teilungserkldrung durch Stimmenmehrheit beschlieRen kénnen, werden durch Be-

schlussfassung in der Eigentiimerversammlung geordnet.

Der Verwaiter hat einmal im Jahr die Eigentiimerversammiung einzuberufen.
Dariiber hinaus muss er die Eigentiimerversammiung auf Verlangen der Eigentiimer

einberufen, wenn diese mindestens ein Viertel der Miteigentumsanteile vertreten.
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Die Eigentiimerversammlung ist beschlussféhig, wenn die anwesenden Eigentiimer
mehr als die Hélfte der Miteigentumsanteile vertreten.

Uber die Beschlussfassung der Eigentumerversammiung ist durch den Verwalter ein

Protokoif zu erstelien, welches vom Verwalter und mindestens einem Eigentiimer zu
unterzeichnen ist.

Die Rechte und Pfiichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie aus den
Bestimmungen dieser Teilungserklarung. '

§5

Teileigentum

"Dle vorstehenden Bestimmungen fir das Wohnungseigentum und den Wohnungseigentii-

ﬁ'_mer gelten fiir das Teileigentum und den Teileigentiimer entsprechend.

§6

- Anderung der Teilungserkiirung

1. Die Versammlung der Wohnungseigentiimer kann, vorbehaltlich anderweitiger Bestim-
mungen in der Gemeinschaftsordnung, weiche vorgehen, Anderungen der Gemein-
schaftsordnung beschlieen, wenn mehr als die Hélfte aller Wohnungs-/Teileigentliimer
anwesend ist und

(1) die Anderungen alle Wohnungs-/Teileigentiimer gleichmaRig betreffen oder

(2) die Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums géedndert werden soll, wenn dies
infolge technischer Neuerungen oder Anderungen der Lebensgewohnheiten zwin-
gend geboten ist oder

(3) die Lastenverteilung gemaR § 16 WEG gedndert werden soll, soweit dadurch nicht
einzelne Wohnungs-/Teileigentiimer gegentiber dem bis dahin bestehenden
Rechtszustand benachteiligt werden oder .

. -rchﬁrs.docfurk
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(4) bauliche Anderungen vorgenommen werdern sollen, die voraussichtlich zu einer
Einsparung von Bewirtschaftungskosten fiihren.

2. Sonderrechte oder Vorzugsrechte eines Wohnungs-/Teileigentiimers diirfen durch ent-
sprechenden Beschluss nur mit dessen Zustimmung entzogen oder beeintréichtigt wer-

den.

3. Die Wohnungs-/T: eileigentﬁmeh auch diejenigen, die an der Beschlussfassung nicht
teilgenommen oder dem Beschluss widersprochen haben, sind verpflichtet, Ande-
rungsvereinbarungen, die beschlussfahig getroffen worden sind, zur Eintragung in das

Grundbuch zu bewilligen. Die Kosten trégt die Eigentiimergemeinschatt.

Verwalter

i ‘l Zum ersten Verwalter wird bestellt:

MONUMENT Vermdgensverwaltung GmbH,
Dillmannstr. 11, 70193 Stuttgart,

Die Bestellung erfolgt auf 5 Jahre. Die Frist beginnt mit Anlegung der Wohnungs-
[Teileigentumsgrundbiicher. Der Verwaltervertrag kann von jedem Vertragsteil mit einer
Frist von drei Monaten vor Ablauf schriftiich gekindigt werden. Wird eine Kiindigung
nicht erklér, so lauft der Vertrag auf unbestimmte Zeit weiter mit der MaRgabe, daft jede
Partei ihn mit einer Frist von 3 Monaten auf Quartalsende (ausgenommen 31.12. eines

jeden Jahres) schriftlich kiindigen kann.

Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich, soweit in diesem Vertrag und im
Verwaltervertrag nichts anderes bestimmt ist, aus den §§ 20 bis 29 WEG. Dem Verwal-
ter kénnen durch Beschluf der Versammiung der Wohnungseigentiimer weitere Aufga-

ben und Befugnisse zugewiesen werden.

2 Jeder Wohnungs-/Teileigentiimer hat im Falle der Verduflerung seines Wohnungseigen-
tums seinen Rechtsnachfolger zum Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter ge-

schiossenen Verwaltervertrag zu verpflichten.

Aechfirs.dociurk
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Grundbuchantrag

Ich bewilligeund beantrage die ;I'eilung des Grundstiicks nach §2 uhd als Inhalt
des Sondereigentums die Bestimmungen der §§ 3 bis 7 in das Grundbuch einzutragen.

§9

Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einer einzelnen, in dieser Urkunde enthaitenen Bestimmung ist auf die
Glltigkeit des Ubrigen Inhalts ohne EinfluR. In diesem Fatle ist die unwirksame Bestimmung
80 umzudeuten oder zu ergénzen, dass der mit ihr beabsichtigte wirtschaftliche Zweck er-
reicht wird. Ist eine der vorstehend genannten Bestimmungen nach dem Gesetz iiber das
Recht der allgemeinen Geschéiftébedingungen unwirksam, so kann sie dariiber hinaus der
durch die Unwirksamkeit benachteiligte Teil durch disjenige Regelung ersetzen, die den

Zweck der unwirksamen Bestimm ungen am weitgehendsten erreicht.
§10
Vollmacht

MM erteiit fir sich und ihre Rechtsnachfolger den Notarangestsliten der Notarin Brigitte
Franck-Cramer in Stuttgart, SchloRstraBe 75, 70176 Stuttgart,

§ 1  Frau Birgit Schmid,

_ 2. Frau Manuela Stelzer,
3. Herrn Bodo Képernick,
i - je einzeln -

samtliche geschéftsansassig in 70176 Stuttgart, Schlosztrasse"!S,

Vollmacht,

techféirs.doc/urk
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sie bei allen Handlungen und Erkidrungen zu vertreten, die nach dem Ermessen der Bevoll-
méchtigten zum Vollzug dieser Teilungserkldrung erforderlich sind oder sonstwie damit zu-
sammenhangen, insbesondere bei der Abgabe von Eintragungsbewilligungen und bei der
Stellung und Riicknahme von Eintragungsantrigen, sowie bei der Erkiirung von Nachtrigen
zu dieser Teilungserkidrung. |

L L e e T Ve et gt s et e e

Die Vollmacht ist {ibertragbar. Sie ist unabhingig von der Wirksamkeit der (ibrigen Bestim-
mungen dieser Erkldrung.

§ tochfiirs doc/urk
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